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Einladung zur 49. Hauptversammlung
Dienstag, 7. Juni 2022, 18.00 Uhr
im Restaurant «Thurpark», Wattwil



Wir unterstttzen Sie bei samtlichen
Fragen rund um die Nachlassplanung.
sgkb.ch/erben

St.Galler
Meine erste Bank. Kantonalbank




Hauptversammlung
Dienstag, 7. Juni 2022, 18.00 Uhr

Traktanden

1.  Begrissung und Feststellung der Prasenz
2. Wahl von Stimmenzahlern

3. Jahresbericht des Prasidenten

4. \Vorlage der Jahresrechnung 2021

und Bericht der Kontrollstelle
Beschlussfassung betreffend Gewinnverteilung
Entlastung der Verwaltung
Budget 2022
Wahlen
- Verwaltungsrat
Brandle Walter
- Revisionsstelle
9. Allgemeine Umfrage

© N o w

Anschliessend an die Hauptversammlung wird ein Imbiss offeriert.

Das Protokoll wird gemass Statuten durch den Vorstand genehmigt. Daher
erscheint die Protokollgenehmigung nicht in der Traktandenliste.
Es kann bis 2 Monate nach der Hauptversammlung bei der Aktuarin ein-

gesehen werden.



Jahresbericht 2021

Geschatzte Genossenschafterinnen und Genossenschafter

Wir erstatten Ihnen hiermit den Jahresbericht Gber die im Vorstand der Ge-
nossenschaft behandelten Geschafte samt Erfolgsrechnung, Bilanz sowie
den gesetzlich vorgesehenen weiteren Informationen.

Vorstand

Die Coronapandemie hatte uns nach wie vor das ganze Jahr fest im Griff.
Nach Lockerungen Uber die Sommermonate und die Moglichkeit zum Imp-
fen sind die Neuinfektionszahlen gegen Ende Jahr wieder stark angestie-
gen. Aufgrund der Ausgangslage Anfang Jahr 2022 war der Vorstand zu-
versichtlich, dass nach dem Ausfall unserer Versammlung in den letzten
zwei Jahren diese im spaten FrUhjahr wieder durchgefthrt werden kann.
Wir freuen uns deshalb sehr, dass die Versammlung nun im Juni stattfindet.

Die Pandemie hat uns gezeigt, dass die Betreuung durch Angehérige oder
Bekannte und die Nachbarschaftshilfe wesentlich zum Wunsch beitragen,
moglichst lange in der eigenen Wohnung leben zu kénnen. In Notfallen
stehen Spitex, Sozialberatung oder die Pro Senectute als professionelle
Hilfsorganisationen zur Verfigung.

Die Geschafte des Vorstands wurden an Sitzungen und bilateralen Abspra-
chen erledigt. Viele kleinere Aufgaben konnten zwischen den verschiede-
nen Verwaltungsmitgliedern direkt abgesprochen und erledigt werden.

Nach 26 Jahren Tatigkeit im Vorstand hat Albert Fisch seinen Rucktritt er-
klart. Die langjahrige und wertvolle Mitarbeit wird Albert Fisch recht herz-
lich verdankt. Die Ausschau fir einen Nachfolger war erfolgreich. Der Vor-
stand schlagt ihnen deshalb Walter Brandle zur Wahl in den Vorstand vor.



Mieterwechsel

Im Jahre 2021 anderten folgende Mietverhaltnisse:
Aufgeldste Mietverhaltnisse:
Thuraustrasse 17 keine

Kirchenrain 14 Spiess Lina
Brandle Josef
Gross Heiner
Faust Annarosa
Dutschler Verena
Scherrer Hans

Hembergerstrasse 2 Bragger Hans
Lusti Rosli
Bragger Margot
Bleiker Rosmarie

Neue Mietverhaltnisse:

Thuraustrasse 17 keine
Kirchenrain 14 Meier Jakob und Elsbeth
Rutz Ernst

Loser Jakob
Loser Anton und Maria
Held Ruth

Hembergerstrasse 2 Bleiker Rosmarie
Frigerio Agnes
Gasser Cacilia



Liegenschaften

Infolge vieler Mieterwechsel war es nicht einfach, die Wohnungen sofort
wieder zu besetzen. Sicher hat die Pandemie eine Rolle gespielt aber auch
das grosse Angebot an neuen Wohnungen speziell in der Nahe zum Bahn-
hof. Das hat sicher dazu beigetragen, dass die Nachfrage etwas nachgelas-
sen hat. Die Ruckfrage bei anderen Anbietern von Alterswohnungen hat
unsere Vermutung bestatigt, dass die Nachfrage gesunken ist. Gegen Ende
Jahr hat die Nachfrage nach Wohnungen wieder zugenommen.

Fur die verbrauchsabhadngige Energiekostenabrechnung wurden an der
Liegenschaft Hembergerstrasse die Messgerate in allen Wohnungen er-
setzt. Das gehort zum Service der Firma NeoVac, Oberriet. Diese liefert uns
im August jeweils die Daten fur die Nebenkostenabrechungen der Heizpe-
riode vom 1. Juli bis 30. Juni einer Abrechnungsdauer.

In den letzten zwei Jahren wurden gréssere Betrage fur die Liftrevision an
der Liegenschaft Kirchenrain bezahlt. Weil dieser Lift auch vom Alters- und
Pflegeheim Risi benUtzt wird, muss ein neuer VerteilschlUssel ausgearbeitet
werden.

Wir achten auf den baulichen Zustand unserer Liegenschaften, dieser kann
nur erhalten bleiben, wenn fir den Unterhalt und die Pflege standig ge-
sorgt wird. Ausserdem kénnen Schaden mit grésseren Kostenfolgen mini-
miert werden. Bei Mieterwechseln erneuern wir jeweils unsere Wohnun-
gen und ersetzen bei Bedarf auch die Gerate.



Unsere Genossenschafter

Anzahl | AS a Fr. 250.00
Stand am 1. Januar 2021 206 2283
Neue Genossenschafter und neue Anteile +8 + 16
Austritte, Todesfalle, Schenkungen, Riickzahlungen -14 -54
Stand am 31. Dezember 2021 200 2245

Unsere Mieter sind verpflichtet, mindestens zwei Genossenschaftsanteile
zu erwerben. Dafur wird keine Mieterkaution verlangt und die Mieter sind
an der Genossenschaft beteiligt.

Anlasse

Im Jahresablauf unserer Genossenschaft gehéren auch die geselligen An-
lasse zu unserer Agenda, welche bereits zur Tradition geworden sind.

Infolge der Corona Situation musste die 48. Hauptversammlung auf schrift-
lichem Weg durchgefihrt werden. Anfang Juli wurde von Alois Oberlin ein
Ausflug durch den Thurgau an den Bodensee organisiert.

Am Kirchenrain 14 wurde Mitte August von den Nachbarn ein kleines Kon-
zert mit dem notigen vorgeschriebenen Abstand durchgefihrt. Am 20. Au-
gust 2021 konnte bei schonem Wetter an der Hembergerstrasse 2 der Grill-
abend im gewohnten Rahmen durchgefihrt werden.

Die Anfang Dezember geplante Adventsfeier konnte infolge der verscharf-
ten Coronamassnahmen nicht durchgefthrt werden.



Jahresrechnung 2021

Die Erfolgsrechnung 2021 schliesst mit einem Reingewinn von Fr. 133°'519.84
ab. Durch weniger Aufwand, die Abschreibungen auf den Liegenschaften
wurden auf ¥2 Prozent gegentber dem Vorjahr reduziert, ist dieses Ergeb-
nis sehr gut ausgefallen. Die tieferen Hypothekarzinsen tragen zu besseren
Ergebnissen in den kommenden Jahren bei.

Soweit die Jahresergebnisse vom Budget abweichen, kénnen diese im An-
hang zur Bilanz und Erfolgsrechnung 2021 entnommen werden. Dieser An-
hang wird im Anschluss an die Jahresrechnung angefligt womit die Abwei-
chungen nachvollzogen werden kdénnen.

Die tieferen Unterhaltskosten sind hauptsachlich darin begriindet, dass
trotz vieler Mieterwechsel unterdurchschnittlich weniger Wohnungen re-
noviert werden mussten. Diese Kosten werden sich jedoch in den nachsten
Jahren wieder ausgleichen. Durch Ruckstellungen fir den Unterhalt der
Liegenschaften werden grdssere Schwankungen in der Jahresrechnung ver-
mieden.

Ein spezieller Dank geht an die vielen Genossenschafterinnen und Genos-
senschafter, welche auf die Auszahlung des Zinses auf den Genossenschafts-
anteilen verzichten.



Budget 2022

Im Budget 2022 rechnen wir infolge der vielen Wohnungswechsel mit we-
niger Ertragen. In den Unterhaltskonten figurieren verschiedene ausse-
rordentliche und auch vorgesehene Kosten im Aufwand.

Wie in den letzten Jahren sind bei Liegenschaften Bad- und Kiichensanie-
rungen und Ersatz der Bodenbeldge im Budget eingeplant, diese erfolgen
meist bei Mieterwechseln. Details zum Budget sehen sie in der Darstellung
der Unterhaltskosten.

Im Ergebnis resultiert nach Rlckstellung fur kinftige Renovationen und
Abschreibungen ein budgetierter Reingewinn von Fr. 66'400.--. Dieses Er-
gebnis entspricht einer minimalen Verzinsung des Genossenschaftskapitals
von einem Prozent wie sie auch von der Steuerverwaltung gemass Statuten
verlangt wird.

Dank

Zum Erfolg der Genossenschaft haben meine Kolleginnen und meine Kolle-
gen im Vorstand wesentlich beigetragen, herzlichen Dank fir die wertvolle
Mitarbeit. Ein grosser Dank geht auch an die Hauswarte fur den geleisteten
Einsatz im abgelaufenen Jahr.

Danken méchte ich allen, die sich fir unsere Genossenschaft einsetzen und
wir deshalb auf ein sehr gutes Geschaftsjahr und gutes Jahresergebnis 2021
zurlckblicken dirfen.

Unseren Bewohnerinnen und Bewohnern danke ich fir die netten Begeg-
nungen und das gute Verhaltnis im nachbarschaftlichen Zusammenleben.
Ich wiinsche allen gute Gesundheit und Zufriedenheit.

Wattwil, 12. April 2022

Markus Haag, Prasident



Genossenschaft Alterswohnungen Wattwil

Bilanz per 31. Dezember 2021

(=)
=4
@
Aktiven 31.12.2021 é 31.12.2020 Zu-/Abnahme
in CHF
Kasse 148.10 222.90 -74.80
Liegenschaftskonto SGKB 249'820.37 239'907.09 9'913.28
Depositenkonto SGKB 134'283.97 129'574.58 4'709.39
Sparkonto SGKB 200'137.30 200'109.78 27.52
Liegenschaftskonto Raiffeisen 58'438.06 37'522.89 20'915.17
Sparkonto Clientis Bank Thur 41'310.30 41'310.30 -
Abgrenzungen - 6'112.45 -6'112.45
Verrechnungssteuer-Guthaben 105.00 160.12 -55.12
Anteilscheine 10'001.00 10'001.00 -
Liegenschaft Hembergerstrasse 2 1'547'500.00 1) 1'567'000.00 -19'500.00
Liegenschaft Kirchenrain 14 3'5625'500.00 1) 3'552'000.00 -26'500.00
Liegenschaft Thuraustr. 17 1'458'750.00 1) 1'468'000.00 -9'250.00
Total Aktiven 7'225'994.10 7'251'921.11 -25'927.01
Passiven
Kreditoren 39'524.80 26'664.65 12'860.15
Abgrenzungen 38'570.50 39'170.00 -599.50
Zinsen auf Genossenschaftskapital 5'612.50 5'707.50 -95.00
Hypotheken SGKB Hembergerstr. 2 1'395'000.00 1'415'000.00 -20'000.00
Kirchenrain 14 2'019'000.00 2'169'000.00 -150'000.00
Hypotheken Raiffeisen Hembergerstr. 2 500'000.00 500'000.00 -
Thuraustr. 17 950'000.00 965'000.00 -15'000.00
Darlehen Fonds du Roulement Kirchenrain 14 - 30'000.00 -30'000.00
Thuraustr. 17 28'000.00 80'000.00 -52'000.00
Ruckstellungen a.o. Unterhalt Liegenschaften 621'000.00 2) 510'500.00 110'500.00
Legat Koller 5'384.97 5'384.97 -
Genossenschaftskapital 561'250.00 570'750.00 -9'500.00
Statutarische Reserven 117'300.00 117'300.00 -
Freie Reserven 940'000.00 815'000.00 125'000.00
Gewinnvortrag 5'351.33 2'443.99 2'907.34
Total Passiven 7'225'994.10 7'251'921.11 -25'927.01




Erfolgsrechnung 2021

Genossenschaft Alterswohnungen Wattwil

in CHF Budget Rechnung Budget
2021 2021 % 2022
Aufwand
Hypothekar-/Darlehenszinsen 56'500.00 53'901.75 3) 51'200.00
Baurechtszins Hembergerstr. 2 15'000.00 15'000.00 15'000.00
Heizungs-Betriebskosten 55'000.00 60'157.85 4) 60'700.00
Elektrizitat und Wasser 26'500.00 25'813.95 4) 26'500.00
Lift-Service 12'500.00 18'358.15 5) 12'600.00
Unterhalt ~ Gebaude 37'500.00 25'800.75 6) 42'500.00
Wohnungen 69'000.00 50'512.05 6) 69'000.00
Umgebung 13'000.00 7'269.70 6) 12'000.00
Hauswartungen 33'000.00 31'477.50 32'800.00
Sozialversicherungen 1'950.00 2'019.90 2'800.00
Steuern und Versicherungen 9'400.00 8'695.35 9'200.00
Bank-/Postcheckgebiihren 1'000.00 432.89 1'000.00
Verwaltung inkl. Hompage u. Anlasse 22'000.00 17'981.70 7) 22'000.00
Abschreibungen auf Liegenschaften 55'250.00 55'250.00 55'250.00
Ruckstellung Unterhalt Liegenschaften 110'500.00 110'500.00 110'500.00
Total Aufwand 518'100.00 483'171.54 523'050.00
Ertrag
Mietzinsen Wohnungen 456'600.00 461'866.00 447'000.00
Mietzinsen Garagen u. PP 15'300.00 15'230.00 14'800.00
Nebenkostenanteile Mieter 116'000.00 124'060.00 117'000.00
Waschmaschinen-Ben(tzung 500.00 547.20 500.00
Bundesbeitrage ZV I 12'000.00 10'828.00 6'000.00
Schenkung AS-Zinsen 4'000.00 3'799.99 3'800.00
Zinsertrag 200.00 360.19 350.00
Total Ertrag 604'600.00 616'691.38 589'450.00
Reingewinn 86'500.00 133'519.84 66'400.00




Genossenschaft Alterswohnungen Wattwil

Anhang zur Bilanz und zur Jahresrechnung 2021

1) Liegenschaftswerte CHF
Hembergerstrasse 2
Verkehrswert 3'139'000.00
GVA Neuwert 4'750'000.00
Anlagekosten vor Abschreibungen 3'907'759.00
Bilanzwert am 31.12.2021 1'547'500.00
Abschreibungen 1981 - 2021 2'360'259.00

Kirchenrain 14

Verkehrswert 4'257'000.00
GVA Neuwert 4'640'000.00
Anlagekosten vor Abschreibungen 5'354'758.00
Bilanzwert am 31.12.2021 3'525'500.00
Abschreibungen 2001 - 2021 1'829'258.00

Thuraustrasse 17

Verkehrswert 1'380'000.00
GVA Neuwert 1'547'400.00
Anlagekosten vor Abschreibungen 1'856'838.00
Bilanzwert am 31.12.2021 1'458'750.00
Abschreibungen 2008 - 2021 398'088.00
2) Riickstellungen a.o. Unterhalt Liegenschaften 621'000.00
Hembergerstrasse 2 227'500.00
Einlage 39'000.00
Kirchenrain 14 289'000.00
Einlage 53'000.00
Thuraustrasse 17 104'500.00

Einlage 18'500.00



Genossenschaft Alterswohnungen Wattwil

3) Hypothekarzinsen
Hembergerstrasse 2
Kirchenrain 14
Thuraustrasse 17

=

Heizung, Elektrizitdt und Wasser
Hembergerstrasse 2

Kirchenrain 14

Thuraustrasse 17

4]
-~

Liftservice

Hembergerstrasse 2

Kirchenrain 14

Thuraustrasse 17, inkl. Reparatur Fr. 7'285.85

2]
-

Unterhalt
Hembergerstrasse 2
Kirchenrain 14
Thuraustrasse 17

~
~

Verwaltung

Anlasse (Grillabend, Geschenk anstelle Weihnachtsfeier)
Hompage, Domainname, Google Drive

Revision

Verwaltung (Vorstand, Birokosten, Jahresbericht, Porti usw.)

Gewinnverteilung 2021

Gewinnvortrag vom Vorjahr
Reingewinn 2021
Zur Verteilung

Antrag:

1.00% Zins auf Genossenschaftskapital
Zuweisung an Freie Reserve
Vortrag auf neue Rechnung

Fr.
Fr.

53'901.75
19'262.50
24'476.75
10'162.50

85'971.80
36'198.20
36'484.50
13'289.10

18'358.15
4'997.20
3'049.95

10'311.00

83'582.50
36'651.60
39'643.90

7'287.00

17'981.70
1'917.10
214.55
1'938.60
13'911.45

2'443.99
133'519.84

Fr.

Fr.
Fr.
Fr.

135'963.83

5'612.50
125000.00
5'351.33

Fr.

135'963.83



KAMBER REVISIONS-AG

HEMBERGERSTRASSE 52, POSTFACH 245, 9630 WATTWIIL

An die Genossenschafter der
Genossenschaftsversammiung
Gen. Alterswohnungen Wattwil

9630 Wattwil

Bericht der Revisionsstelle zur Eingeschrankten Revision an die
Genossenschaftsversammlung der Gen. Alterswohnungen Wattwil

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung der Genossenschaft Alterswohnungen
Wattwil fir das am 31. Dezember 2021 abgeschlossene Geschaftsjahr gepriift.

Fir die Jahresrechnung sind die Verwaltungsrate verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe
darin besteht, diese zu priifen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen
hinsichtlich Befahigung und Unabhéngigkeit erfiillen.

Unsere Priifung erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrdnkten Revision. Da-
nach ist diese Revision so zu planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaussagen in
der Jahresrechnung erkannt werden. Eine Eingeschrdnkte Revision umfasst hauptsachlich
Befragungen und analytische Priifungshandlungen sowie den Umstanden angemessene
Detailpriifungen der beim gepriiften Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind
Priifungen der betrieblichen Abldufe und des internen Kontrollsystems sowie Befragung
und weitere Priifungshandlungen zur Aufdeckung deliktischer Handlungen oder anderer
Gesetzesverstdsse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Priifung sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen
missten, dass die Jahresrechnung sowie der Antrag iber die Verwendung des Bilanzge-
winnes nicht Gesetz und Statuten entsprechen.

Wattwil, 31. Januar 2022

(Leitendg¥ Revisor)
C’



Zur Information...

Name: Genossenschaft Alterswohnungen Wattwil

Grindungsdatum: 1. November 1972

Gesellschaftszweck

Die Genossenschaft bezweckt, preisgtinstige Wohnungen auf gemeinnitziger
Grundlage zu beschaffen und an Seniorinnen und Senioren zu vermieten.

Unsere Liegenschaften:

Hembergerstrasse 2

Kirchenrain 14

Thuraustrasse 17

Zimmerwohnungen

Zimmerwohnungen

seit 1.4.1980 seit 1. Juli 2001 seit 1. Okt. 2008
4x1%- 17x2%- 6x3%-
Zimmerwohnungen Zimmerwohnungen Zimmerwohnungen

18 x2 e 5x3%-

Autoeinstellhalle

4 Garagen (5 Platze) 4 Garagen
. Velohalle
4-Zimmerwohnung (Schulgemeinde)

Gemeinschaftsraum

Gemeinschaftsraum

Total 23 Wohnungen

Total 22 Wohnungen

Total 6 Wohnungen

Unsere Mietzinse (exkl. Nebenkosten):

Hembergerstr. 2

1 1/2 - Zimmerwohnung
2 1/2 - Zimmerwohnung

Fr. 550.-- - Fr. 600.--
Fr. 680.-- - Fr. 870.--

Kirchenrain 14

2 1/2 - Zimmerwohnung
3 1/2 - Zimmerwohnung

Fr. 670.-- - Fr. 860.--
Fr. 851.-- - Fr.1133.--

Thuraustrasse 17

3 1/2 - Zimmerwohnung

Fr. 930.-- - Fr. 950.--




Uber uns...

Verwaltung

Prasident: Markus Haag, Risistrasse 6, Wattwil
(seit 2017, im Vorstand seit 1999)

Kassier: Guido Messmer, Wigetstr. 5, Wattwil
(seit 2013, Vizeprasident)

Aktuarin: Marlen Winteler, Wigetstr. 3, Wattwil
(seit 2017)

Beisitzer: Albert Fisch, Lindenhofstr. 7, Wattwil
(seit 1996)
Ursula Dornbierer, Wigetstr.1, Wattwil
(seit 2019)

Revisoren: Kamber Revisions AG, Wattwil
(seit 2009)

Hauswart: Chime Haag, seit 1. Mai 2019

Risistr. 6, 9630 Wattwil

Telefon 071 988 27 79, Natel: 079 200 72 24
Alois Arnet, seit 1. August 2014
Espenstrasse 3, 9630 Wattwil

Telefon 079 659 72 06

Bankverbindung
St. Galler Kantonalbank, 9630 Wattwil
Konto CH41 0078 1181 0014 1620 5

Informationsunterlagen und Anmeldeformulare
kénnen beim Prasidenten bezogen werden,
Mail: markus15haag@gmail.com

Unsere Anschrift

Genossenschaft Alterswohnungen Wattwil

c/o Markus Haag, Risistrasse 6, 9630 Wattwil

Tel: 071 988 27 79 oder Marlen Winteler 071 988 15 08

Homepage: www: alterswohnungenwattwil.ch



